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Monsieur Jean-Marc BRABANT
Maire de Cadenet
Hotel de Ville
16 Cours Voliaire

84160 CADENET
RM/SCOUR-A23-10240

Marseille, le mardi 10 octobre 2023

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu me transmettre pour information, la délibération du 18 septembre
2023, prescrivant la modification n°1 du Plan local d'urbanisme de votre commune, par

courrier recu le 2 octobre 2023.

Soucieux d'accompagner au mieux votre démarche, jai aussitét saisi la Délégation
Connaissance, Planification, Transversalité afin gu'elle en prenne connaissance.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Renaud MUSELIER

a.a'. e

Hotel de Region
27, place Jules Guesde — 13481 Marseille cedex 20
Téléphone : 04 91 57 55 03 - connaissance-planification@ maregionsud.fr
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‘ @ CCl VAUCLUSE

Direction des Relations aux Entreprises et aux Territoires

Affaire suivie par : Sarah MARTIN
Ligne directe : 04 90 14 87 26
Courriel : smartin@vaucluse.cci.ir
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N/RéEF. : SAM/NF-88-12-2023

Objet : Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Cadenet

Monsieur le Maire,

Nous accusons réception du dossier de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de votre commune que vous Nous avez transmis pour étude et avis.

Cette procédure porte sur plusieurs points d'évolution du PLU en vigueur. Les points
suivants ont notamment retenu notre attention :

Affiner les dispositions en matiére d’obligations de stationnement dans le
centre du village (zone UA) : |la CCl est favorable aux modifications des régles
de stationnement proposées par la présente modification n°1 du PLU car elles
faciliteront la réalisation de grands logements adaptés a I'accueil de famille pouvant

étre bénéfique & la vitalité du centre ancien.

Identifier au titre de I'article L.151-11 2° du CU une partie des batiments
du domaine PICON afin de rendre possible un changement de destination :
la CCl est également favorable a ce changement de destination permettant a
I'activité d’hébergement touristique existante de se développer.

Affiner les dispositions visant a préserver la diversité commerciale et la
mixité fonctionnelle dans le centre: les modifications réglementaires
proposées vont dans le sens de nos recommandations et permettront de préserver
I'activité commerciale du centre ancien. La CCl note que le linéaire défini est

étendu.

Interdire la création de logements dans la zone UE : la CCl est favorable a
cette modification qui fait également partie de nos recommandations.

Ainsi, au regard des éléments transmis et aprés analyse du projet, la Chambre de
Commerce et d’'Industrie de Vaucluse émet un avis favorable sur la présente modification
n°1 du PLU de Cadenet.



@ CCl VAUCLUSE

Cet avis est émis sous réserve de sa ratification lors d'une prochaine Assemblée Générale
de la CClI de Vaucluse.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, & |’expression de nos salutations distinguées.
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Affaire suivie par : Corinne PIERRE
Tél: 04 8817 82 66

corinne.pierre@vaucluse.gouv.fr

La préféte de Vaucluse
a
Monsieur le maire de Cadenet
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Objet : Avis sur la modification n®1 du PLU de Cadenet

Par courrier en date du 29 novembre 2023, recu en préfecture le 1 décembre 2023, vous
m'avez notifié le dossier de modification n°1 du plan local d’'urbanisme (PLU) de votre

commune.
Le projet de modification n‘appelle pas d‘observations particuliéres de ma part excepté pour
le point n°1 relatif a l'ouverture a l'urbanisation partielle de la zone 2AUe destinée a accueillir
et regrouper les locaux techniques municipaux sur un seul site.

Le nouveau parti d’'aménagement interroge au regard du redécoupage proposé de la zone
2AUe du PLU opposable, basé uniquement sur un évitement des enjeux écologiques. Ce choix
entraine une excroissance (zonage 1AUe) de l'urbanisation sur une parcelle agricole de surface
importante, dont l'usage actuel et limpact sur I'activité économique agricole restent a

préciser.
Le choix du site d’implantation du projet retenu doit étre argumenté au regard des
alternatives étudiées au sein de I'enveloppe urbaine.

Services de I'Etat en Vaucluse

Direction Départementale des Territoires
84905 AVIGNON CEDEX 9

téléphone : 04 88 17 85 00

courriel : ddt@vaucluse.gouv.fr

Site internet : www.vaucluse.gouv.fr



Ce positionnement en entrée de ville questionne également sur l'impact du projet en
matiere d'insertion paysagére et de préservation de la qualité d'une entrée de ville. Il est

donc attendu dans le dossier un complément justifiant la prise en compte de ces deux
volets.

Dans ces conditions, j¢mets un avis favorable 4 la modification n°1 de votre PLU sous
réserve de la prise en compte des remarques relatives a I'objet n°1 citées ci-dessus.

Je vous rappelle que depuis le Ter janvier 2020, I'ordonnance n°2013-1184 du 19 décembre
2013, relative a I'amélioration des conditions d’accés aux documents d’'urbanisme et aux
servitudes d'utilités publiques, prévoit que les communes mettent a disposition, dés leur
entrée en vigueur, leur document d’urbanisme ou toute autre procédure le modifiant sur le
portail national de I'urbanisme (Géoportail de I'Urbanisme | GPU).

J'attire votre attention sur le fait que depuis le 1*" janvier 2023, cette publication sur le GPU
conditionne, avec la transmission du dossier de modification approuvé a la préféte, son
caractére exécutoire.

Pour la préféte et par délégation,
La Sous-Préfete d'Apt,
\\
Quowy
Christifne HACQUES
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Monsieur Jean-Marc BRABANT
Maire de Cadenet
Hétel de Ville
16, Cours Voltaire
84160 CADENET
RM/SCOUR-A23-12775

Marseille, le mercredi 3 janvier 2024

Monsieur le Maire,

\VJous avez bien voulu me transmettre pour avis, le projet de modification n°1 du Plan local
d'urbanisme de votre commune, par courrier recu le 4 décembre 2023.

Soucieux d’accompagner au mieux votre démarche, jai aussitét saisi la Délégation
Connaissance, Planification, Transversalité afin qu'elle en prenne connaissance.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Renaud MUSELIER

=

Hotel de Région
27, place Jules Guesde — 13481 Marseille cedex 20
Téléphone: 0491575503 - connaissance-pla nification@maregionsud.fr

Application du Réglement géneral de protection des dennées personnelles [ Reégion dispase d'un traitement iformutiz de gestion du courrier, dont le fondement est Fittérét léwinme. Les uformutions collectées pourrant denner lic des acticns
e commuuicanon nsttubonnelle, reposant sur s mission d"itéiér public.
fowr plus d infosmutions sur ke cadre jundinue et Uexercice de vos draits, vous pouvez consulter sur lnteraet b page hilps:/heww, 1| nnelles
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Objet : Commune de CADENET : avis du Parc sur la modification n°1 du PLU

Réf. : 2024-0011 CP/OC

Dossier suivi par: Clara Peltier, Chargée d'études Documents d'urbanisme & impacts,
clara.peltier@parcduluberon.fr — 04.90.04.41.95

J\E‘\Hi\_ AR G5 Lot e €92 !

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la consultation des Personnes Publiques Associées (PPA), vous avez
transmis pour avis au Parc naturel régional du Luberon, le dossier relatif a la modification de
votre plan local d'urbanisme (PLU). Le présent courrier constitue l'avis du Parc sur ce
dossier.

Les modifications apportées au PLU concernent :

e L'ouverture d'une zone 2AUe afin de permettre la réalisation d’'un projet de locaux
techniques municipaux

e La modification du réglement des zones urbaines, agricoles ou naturelles relatives au
stationnement, & une meilleure prise en compte de la question des espéces protégees,
des projets de diversification agricole, au risque incendie...

o L'identification d’un changement de destination

s L’extension du secteur de diversité commerciale

e La suppression d'emplacements réservées

e La rectification d'une erreur matérielle et l'introduction d'un lexique

Uouverture & l'urbanisation de la zone 2AUe afin de permettre la construction de locaux
dédiés aux services technigues questionne d'un point de vue de la consommation d’'espace,
de la protection des terres agricoles cultivables et des enjeux de biodiversite.

Le projet d’extension de zone d'activités économiques sur ce site a été abandonné suite aux
études ayant démontré des enjeux en termes de risque inondation et de biodiversité. Ces
conclusions auraient di aboutir au reclassement de cette zone en zone agricole.

Le projet d'ouverture d'une zone a l'urbanisation, certes trés réduite, dans cet espace
constitue une forme d'étalement urbain, sur des terres d’excellente qualite agronomique et
irriguées. Cette ouverture est impactante car elle permet de franchir une limite franche (la
route) et d’empiéter sur des terres agricoles encore non touchées par l'urbanisation. Le
risque étant la poursuite, & 'avenir, de poches d’'urbanisation sur les zones adjacentes.

Nous vous recommandons de relocaliser ce projet de construction de locaux des services
techniques dans un secteur déja urbanisé de la commune, présentant des potentiels de
densification ou de mutualisation fonciere.

Parc naturel régional du Luberon 60 place Jean-Jaurés e BP 122 @ 84404 Apt Cedex
Tél: 04 90 04 42 00 » contact@parcduluberonr » €9 & H1 o www.parcduluberon

Luberon



Les autres modifications introduites par cette modification sont pertinentes et n'appellent pas'de
remarques supplémentaires de la part des services du Parc du Luberon.

Je reste a votre ecoute pour tout complément et vous remercie de bien vouloir me faire parvenir,

une fois la procédure d'élaboration terminée, une copie du document approuvé au format
numerigue.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Maire, I'expression de mes plus cordiales salutations.

La Présidente du Parc naturel régional du

Luberon, ,
Dominique SANTONI RTUREY
- E o0 LUBEASS
(’ > Lo %
/_,,_,"::-"‘“-
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Affaire suivie par : Secrétariat de la

CDPENAF

Tél. 04 8817 82 49

ddt-cdpenaf84@vaucluse.gouv.fr

La préféte de Vaucluse
a

Monsieur le Maire
Service de l'urbanisme
16 Cours Voltaire
84160 Cadenet

Objet : Avis simple de la CDPENAF sur la modification n°1 du PLU de Cadenet

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) de Vaucluse regroupe les collectivités territoriales et leurs
groupements, les professions agricole et forestiere, la chambre d’agriculture et les organismes
nationaux a vocation agricole et rurale, les propriétaires fonciers, les notaires, les associations
agréées de protection de I'environnement, la fédération départementale des chasseurs et les

représentants de |'Etat.
Son secrétariat est assuré par la DDT.

La commission émet, dans les ‘conditions définies par le code de l'urbanisme, un avis sur
certaines procédures ou autorisations d'urbanisme au regard de l'objectif de préservation

des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Services de I'Etat en Vaucluse

Direction Départementale des Territoires
84905 AVIGNON CEDEX 9

téléphone : 04 8817 85 00

courriel : ddt@vaucluse.gouv.fr

Site internet : www.vaucluse.gouv.fr



Par ailleurs, depuis le 26 juillet 2018, la CDPENAF exerce un droit d‘auto-saisine sur les
batiments susceptibles de faire I'objet d'un changement de destination en application des
dispositions de I'article L. 151-11 | du code de I'urbanisme.

L'auto-saisine a pour objectif d'informer les maires des éventuels points de blocage qui
peuvent étre anticipés a partir des informations connues en amont du dépdt de la
demande d'autorisation d'urbanisme. Toutefois, cet avis ne peut se substituer & celui
rendu dans le cadre de I'instruction de la demande d’autorisation, sur la base d’un projet
détaillé.

La commission prononce dans ce cas, un avis simple au regard de l'objectif de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

La saisine porte sur la désignation d'une partie d'un batiment (Domaine Picon) pouvant
changer de destination (hébergement / restauration).

Ce point a fait I'objet d’'un examen par la commission en séance pléniére du 18 janvier
2024.

La CDPENAF a émis un avis favorable sur le projet au regard de l'objectif de préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Pour la préfete et p

ar délégation,




SERVICE DEPARTEMENTAL
D'INCENDIE ET DE SECOURS DE VAUCLUSE

GROUPEMENT DE LA PREPARATION OPERATIONNELLE Avignon le 2 g J AN m
. 024

Service Prévision opérationnelle
Affaire suivie par : Cdt Fabien PAILLOUX

B: 04.90.81.69.09
pailloux.f@sdis84.fr ; .
ailloux.f@sdis84.fr Le Directeur Départemental

Nos Réf: GPO /VF/MPP/24,/01 des Services d'Incendie et de Secours

MAIRIE DE CADENET "

e Monsieur BRABANT Jean-Marc
01 FEV. 7% Maire de CADENET
16 cours Voltaire

ARRIVEE(3} 84160 CADENET

Obiet : commune de CADENET-modification du PLU.

Vous sollicitez le SDIS en vue de la modification n°1 du PLU de la commune de CADENET.

Aussi, s'agissant des moyens de protection pour lesquels notre avis est requis, je vous invite a bien vouloir
vous référer a:

- La carte des aléas feux de forét.

- Le Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie » (RDDECI) de
Vaucluse du 13/12/2023.

- La page 42 du réglement opérationnel du SDIS, porté par I'arrété préfectoral en date du
20 janvier 2016, relative & I'accessibilité. Cette derniere précise la notion de voie en
impasse desservant des batiments d'habitation de la premiére et deuxiéme famille. (les

pages précédentes sont abrogées par le RDDECI).

- La doctrine de protection contre les incendies pour les installations photovoltaiques en
Vaucluse (Sous-Commission Départementale pour la sécurité contre les risques
d'incendies de foréts, landes, maquis) du 11 décembre 2014.

Le Cdt PAILLOUX du Groupement de la Préparation Opérationnelle reste a votre disposition pour
toute précision supplémentaire.

Le Directeut Départemegntal
des Services d'Incendie et de Secaurs de Vaucluse

Colonel Hors Classe Chrjstophe PAICHOUX

SDIS - Esplanade de I'Armée d'Afrique - BP 60070 - 84005 AVIGNON Cedex 1 - Tél: 04.90.81.18.18
www.sdis84.fr * Facebook/sdis84 * @sdis84
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Mairie de Cadenet
16 cours Voltaire

84160 CADENET

Avignon le, 30 janvier 2024

Objet : Avis _ Modification n°1 du PLU de Cadenet

Monsieur Le Maire,

J'ai le plaisir de vous adresser par la présente "avis de la Chambre
d’Agriculture de Vaucluse, sollicitée par votre commune en sa
theo.doize@vauclusa.chambagri fr qualité de Personne Publique Associée en date du 1 décembre
2023 sur la base de Iarticle L. 153-40 du code de I'urbanisme.

Il est a8 noter que le présent avis ne porte que sur les
problématigues relevant du champ de compétence de la
Chambre d'Agriculture et qu’il ne saurait étre considéré comme
une prise de paosition sur les sujets non traités.

Egalement cet avis n'a pas vocation a auditer la complétude ou |a
régularité du projet transmis sur des thématiques hors champ de
compétence de la Chambre d'Agriculture.

Enfin, si le présent avis se trouve transmis a date échue du délai
initialement prescrit, il demeure qu'il appartient tout de méme a
I'autorité compétente de produire cet avis explicite au dossier
d’enquéte publique, sous réserve gu'elle dispose d'un délai
suffisant pour y procéder.

ENGAGEMENT
DE SERVICE

www afnsr org
Comseil Formation

www.chambre-agriculture84.fr
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AVIS CHAMBRE D’AGRICULTURE DE VAUCLUSE _ MODIFICATION N°1 DU PLU

1 _La lecture de la modification n°1 du PLU révéle les constats suivants :

La présente modification n°1 du PLU de Cadenet porte sur 12 points. L'un de ces points qui concerne
I'ouverture a I'urbanisation d'une partie de la zone 2AUe afin de permettre la réalisation d’un projet de
locaux techniques municipaux a particulierement attiré notre attention dans la mesure ol nous
considérons qu’elle pourrait avoir des incidences réelles sur la préservation du fancier agricole et le
maintien de I'activité agricole.

La date limite de I'envoi de notre avis est prescrite au 12 janvier dans votre courrier, comme
préalablement mentionné, il demeure que cela n'interdit pas, le cas échéant, la transmission d'un avis
explicite postérieurement. Il appartiendra a |'autorité compétente de produire I'avis explicite postérieur
dans le dossier d'enguéte publique, sous réserve gu'elle dispase d'un délai suffisant pour le faire.

En I'espéce, I'enquéte semble ne pas avoir encore débuté. Nous vous demandons donc de bien vouloir
tenir compte de cet avis PPA au dossier d'enquéte. Si toutefois I'enquéte publique était a présent
ouverte, nous souhaitons que cet avis soit versé parmi les différentes contributions recues au cours de
I'enquéte et qu'une réponse de la commune puisse étre apportée a la problématique evoquee.

a. L'ouverture de la zone 2AUe en 1AU _ Constats

Le PLU approuvé en 2019 avait délimité a I'Ouest de la zone UE une réserve fonciére en vue de créer
une extension de la zone d’activité communale existante. Cette extension a dd étre abandonnée compte
tenu d'études réalisées sur le risque d’inondation et sur les enjeux écologiques. Ces études ont révelé
la difficulté d’opérer des aménagements et ont conduit a 'abandon de I'extension de la zone UE par
I'intercommunazlité.

Cependant, les élus de la commune souhaitent ouvrir une partie de la zone afin d'accueillir un projet
qui permettrait de réunir des locaux communaux dispersés et vétustes pour certains. En effet, la
commune indigue ne pas disposer de terrain disponible adapté au projet envisage, notamment en
matiére de desserte (réseaux), d’accessibilité et de distance avec les zones résidentielles afin de réduire
le risque de potentielle nuisance.

Ce projet, dont le besoin en surface a été estimé a 5000m?, a été refléchi en prenant compte les
spécificités du site, notamment les enjeux environnementaux et |la présence de zones humides. Afin
d'éviter d’impacter ces éléments recenses, le projet prévoit de s'implanter en recul de la RD973, le
risque d'inondation n'appartant pas de contrainte supplémentaire au projet.

Par ailleurs, afin d’étre hien intégré a son environnement, une OAP a été réalisée pour des régles
spécifiques. Nous notons notamment un retrait des constructions a 5 metres par rapport aux limites
séparatives et un traitement paysager en interface avec la zone agricole.

ENGAGEMENT,
DE SERVICE

woww.afner arg
Conzeit-Formatian

www.chambre-agriculture84.fr
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b. Autorisation issue de la loi ELAN _ Constats

Cette modification du PLU permet d'intégrer les dispositions de la loi ELAN concernant 'autorisation
des constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles (sous conditions). L'intégration de cette mesure permet a des
agriculteurs de se diversifier en valorisant leur production agricole et permet ainsi de favoriser
I'attractivité du territoire.

Nous vous avions transmis en juillet dernier un courrier vous demandant d’intégrer cette dispasition car
un agriculteur s'était vu refuser son autarisation d’urbanisme en partie en raison de I'absence de cet
article. Nous vous remercions de I'avoir intégré ce qui permettra certainement a d’autres porteurs de
projet d’en bénéficier afin de développer des projets qui participent au dynamisme de votre territoire.

2 _ Observations

Tout d’abord, nous regrettons que les incidences du projet sur le foncier et I’activité agricole ne soit pas

évaluées.
En effet, 'implantation du projet au milieu d'une parcelle en bande vient impacter directement son

potentiel de production en créant un délaissé en partie nord (cercle rouge) qui va devenir difficilement
cultivable. Aussi, la localisation de ce projet créer une rupture et une urbanisation en mitage d'un
secteur agricole homogéne préservé de toute construction. De plus, cela ne permet pas d’envayer de
bons signaux aux propriétaires des parcelles contigués.

) Zones humides

W% Zones humidas dlémentaires confirmées
i Extrapolation de femprise de 3 zone humide
! Relevés floristiques
| Vepémton hvgrophile - CB 5311
| # vgitaton non hygrophile - €8 36.2
| Sondages pédologiques

# 5ol hydromorphe

- Sﬂnﬁmmm

Non hydromorphe

7] Zone dénude.
0 50 ':mm ;&:’

Nous ne remettons pas en cause les besoins exprimés par la commune dans la notice de présentation,
mais nous pensons qu’une autre implantation peut &tre moins préjudiciable pour I'activité agricole.

L'implantation n°1 (carte ci-dessus) nous apparaitrait plus adaptée, car bien qu’impactant une parcelle
agricole, elle reste dans la continuité de la zone UE tout en étant contenu par le chemin des Bayles. Les
prescriptions du zonage orange hachuré du PPRi de la Durance n’affectent pas plus le projet que sur

I'implantation prévu.
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Autre option, bien que le site soit composé de zones humides et d'une végétation particuliére et que
I'implantation a été effectuée en prenant compte ces spécificités-1a, I'implantation n°2 proposée gui se
situe au nord de la zone 2AUe et au plus prés de la RDS73 nous apparait &tre moins impactante sur la
fonctionnalité de |la parcelle agricole.

En outre, le projet d’extension de la zone 2AUe étant abandanné, nous vous invitions a reclasser les
parcelles en A afin de permettre de redonner pleinement a la zone sa vocation initiale, a savoir agricole.

Concernant le réglement quiy est attaché, nous demandons qu'il y soit inscrit un recul des constructions
par rapport aux limites séparatives de 10 métres au lieu des 5 métres.

3 _Réserves

Pour donner suite a ce qui a été exposé, nous demandons le déplacement de la zone 1AUe seit, au sud
de la zone UE et en amont du chemin des Bayles {2) ou au nord de la zone 2AUe au plus prés de la route
départementale {1). Concernant I'OAP, je vous demande que les constructions soient en recul de 10
metres des limites séparatives afin de réduire les risques de conflit d’usage.

Par ailleurs, puisgue I'extension de la zone 2AUe a été abandonnée, je vous demande de reclasser
I'ensemble du secteur en Agricole.

4 _En conclusion

Pour conclure, le projet d’ouverture d'une partie de la zone 2AUe en 1AUe en vue d'accueillir un projet
de regroupement des locaux municipaux s’effectue sur un secteur agricole préservé de toute
construction, au risque de porter atteinte a sa fonctionnalité. L'incidence de ce projet sur |'activite
agricole n'étant pas prise en compte, je me dois, sans remettre en cause la nécessité de votre projet,
d'émettre un avis défavorable a la modification n°1 du PLU de Cadenet.

Je tiens a vous informer gque mes services se tiennent disponibles pour d'éventuels échanges faisant
suite a cet avis.

le vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, |'expression de ma considération distinguée.

Georgia LAMBERTIN
Présidente
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